PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Avda. del Ensanche de Vallecas, 44
28051 Madrid

Madrid, 5 de octubre de 2022.

Grupo Ortiz Properties Socimi, S.A. (en adelante “GOP”, la “Sociedad” o el “Emisor”), en virtud de lo previsto
en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME
MTF Equity, sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a la negociacién en dicho
segmento, la Sociedad, por medio de la presente, publica la siguiente informacién financiera
correspondiente al primer semestre del 2.022:

I.  Informe de Revisidén Limitada correspondiente a los Estados Financieros Intermedios
Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022.

Il.  Estados Financieros Intermedios Consolidados del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2022.

lIl.  Informacién Financiera Individual correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2022.

IV.  Grado de cumplimiento de la prevision de Rentas Netas del ejercicio 2022 al 30 de junio de 2022.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, se
deja expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

Juan Antonio Carpintero Lépez

Presidente del Consejo de Administracion
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Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revision limitada de estados
financieros intermedios resumidos consolidados
al 30 de junio de 2022
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Informe de revision de estados financieros intermedios
resumidos consolidados

A los accionistas de Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A.:

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos de Grupo Ortiz
Properties SOCIMI, S.A. {en adelante la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el
Grupo), que comprenden el balance al 30 de junio de 2022, la cuenta de resultados, el estado del
resultado global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las
notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, relativos al periodo de seis meses
terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de la
preparacion y presentacién de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados de
conformidad con los requerimientos establecidos en fa Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34,
Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de
informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conglusion
sobre estos estados financieros intermedios resumidos consolidados basada en nuestra revision
limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revisién de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revisién de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de 1a Entidad. Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones,
principalmente ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en
aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas tas cuestiones significativas que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.

Conclusidn

Basandonos en nuestra revision, que en ningun momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no estan preparados, en todos los
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional
de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unidn Europea, para la
preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre Pu:C, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +24 015 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, wWw.pWc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folic 75, toma 8.267, fibro 8.054, seccion 37
Inscrita en ef R.C.A.C. con el namero 50242 - CIF: B-79 031290
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Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 2 adjunta, en la que se menciona que los citados estados
financieros intermedios resumidos consolidados no incluyen toda la informacién que requeririan unos
estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado €l 31 de diciembre de 2021. Nuestra
conclusion no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de Consejo de Administracion en relacién con la
publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados
Espafioles sobre Informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
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GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022

(Expresados en miles de euros)
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INDICE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS DE GRUPO
ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance intermedio resumido consolidado

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada

Estado del resultado global intermedio resumido consolidado

Estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado

Notas a los estados financieros intermedios resumidos consolidados
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ANEXO | = Detalle de inmuebles

ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL
BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

2.1 Bases de presentacion

2.2 Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas
2.3 Uso de estimaciones

2.4 Consolidacion

2.5 Empresa en funcionamiento

2.6 Informacion financiera por segmentos

2.7 Inversiones inmobiliarias

2.8 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros
2.9 Activos financieros

2.10 Derivados financieros y cobertura contable

2.11 Pasivos financieros

2.12 Compensacién de instrumentos financieros

2.13 Patrimonio neto

2.14 Impuestos corrientes y diferidos

2,15 Arrendamientos

2.16 Provisiones y pasivos contingentes

2.17 Reconocimiento de ingresos

2.18 Efectivo y equivalentes al efectivo

2.19 Estado de flujos de efectivo

GESTION DEL RIESGO FINANCIERO
INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
INVERSIONES INMOBILIARIAS
PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
CAPITAL Y PRIMA DE EMISION
RESERVAS Y GANANCIAS ACUMULADAS
PASIVOS FINANCIEROS

10.a Deudas con entidades de crédito

INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS
IMPUESTOS DIFERIDOS

IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL
PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

INGRESOS Y GASTOS

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009
MODIFICADA CON LA LEY 16/2012 Y POR LA LEY 11/2021
HECHOS POSTERIORES AL CIERRE




PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2022
(Expresado en miles de euros)

ACTIVO NO CORRIENTE 212.023 211.976
Inversiones inmobiliarias 5 205.178 206.125
Instrumentos financieros derivados 6y 11 1.167 204
Inversiones financieras a largo plazo 6 865 831
Activos por impuesto diferido 12 4.813 4.816
ACTIVO CORRIENTE 2.387 1.810
Existencias 2 67
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6 1.009 1.088
Inversiones financieras a corto plazo 6 12 8
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 1.364 647
TOTAL ACTIVO 214.410 213.786

Las Notas 1 a 19 forman parte integrante de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados.



PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2022
(Expresado en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2022 | 31/12/2021

PATRIMONIO NETO 117.462 115.208
Capital social 8 28.772 28.772
Prima de emisién 8 63.932 65.759
Acciones en patrimonio propias 8 (5.359) (4.962)
Ganancias acumuladas 9 29.035 25.520

Ajustes por cambios de valor 11 1.082 119

PASIVO NO CORRIENTE 91.763 93.547

Deuda financiera 10 64.457 65.888

Otros pasivos financieros no corrientes 10 1.050 1.076

Pasivos por impuesto diferido 12 26.211 26.536

Periodificaciones a largo plazo 10 45 47

PASIVO CORRIENTE 5.185 5.031

Deuda financiera 10 1.040 1.045

Otros pasivos financieros corrientes 10 1.410 1.278

Cuentas comerciales y otras cuentas a pagar 10 2.333 2.485

Pasivo por impuesto corriente 10 402 223

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 214.410 213.786

Las Notas 1 a 19 forman parte integrante de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados.
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PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMIDA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE
2022

(Expresada en miles de euros)

Periodo de 6 meses terminado el

Ingresos ordinarios 15 4.888 3.991
xi:f;fl?anﬂgg valor razonable de inversiones 5 1097 316
Otros ingresos de explotacion 15 792 683
Gastos de personal 15 (69) (50)
Otros gastos de explotacion 15 (2.196) (2.059)
Imputgcidn de subvenciones de inmovilizado no 1 1
financiero

Resultado por enajenaciones de inmovilizado e

inversiones inmobiliarias 5 124 B
Otros resultados (8) 15
RESULTADO DE EXPLOTACION 5.229 2.897
Ingresos financieros 15 - 128
Gastos financieros 15 (1.025) (1.246)
RESULTADO FINANCIERO (1.025) (1.118)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.204 1.779
Impuestos sobre beneficios 13 69 7
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 4.273 1.786
Atribuible a:

Propietarios de la Dominante 4.273 1.786
Participaciones no dominantes - B
Ganancia bésica y diluida por accién 8 0,69 0,29

Las Notas 1 a 19 forman parte integrante de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados.
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PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE
2022

(Expresado en miles de euros)

Periodo de 6 meses terminado el

m 30/06/2022 30/06/2021

Resultado consolidado del periodo 4.273 1.786

Otro resultado global consolidado:

Partidas que pueden ser reclasificadas a resultados:
Coberturas de flujos de efectivo 11 963 17

Impuesto sobre las ganancias relativo a estas partidas - -

Partidas que no se reclasificaran a resultados:
Ganancia por revalorizacion de inmovilizado 5 - -

Impuesto sobre las ganancias relativo a estas partidas = -

Otro resultado global del periodo, neto de impuestos 963 17

Total resultado global consolidado del periodo 5.236 1.803

Las Notas 1 a 19 forman parte integrante de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados.
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PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022
(Expresado en miles de euros)

Periodo de 6 meses terminado el

30/06/2022 30;‘061202-1

A) Flujos de efectivo de actividades de explotacion

Resultado del ejercicio antes de impuestos 4.204 1.779
Ajustes del resultado (797) 801
Variacion del Valor Razonable de las Inversiones Inmabiliarias 5 (1.097) (316)
Imputacién de subvenciones (1) (1)
Resultado por enajenaciones de inmovilizado e inversiones inmobiliarias (724) -
Ingresos financieros 15 - (128)
Gastos financieros 15 1.025 1.246
Cambios en el capital corriente (1.049) (363)
Deudores y otras cuentas a cobrar 78 313
Acreedores y otras cuentas a pagar (244) 540
Pago de intereses (1.030) (1.075)
Cobro de intereses - 128
Otros activos y pasivos 220 (269)
Pago por Impuesto sobre sociedades (73) -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 2.358 2.217

B) Flujos de efectivo de actividades de inversién

Cobros por inversiones 2.995 1.400
Inversiones inmobiliarias 2995 -
Otros activos financieros - 1.400
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 2.995 1.400

C) Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio neto (2.104) (2.511)
Adaquisicion de instrumentos de patrimonio neto propios. 9 (397) (1.510)
Distribucién de Prima de emisién 8 (1.707) (1.001)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (1.705) (527)
Emision - -
Deudas con entidades de crédito B G
Devolucién y amortizacion de (1.705) (527)
Deudas con entidades de crédito 10.a (1.705) (527)

Instrumentos financieros derivados & =
Deudas con empresas del grupo y asociadas - -
Otras deudas

Pago de dividendos (827) (1.191)
Dividendos (827) (1.191)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (4.6386) (4.229)
AUMENTO / (DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 717 (612)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DEL PERIODO 647 1.726
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 1.364 1.114

Las Notas 1 a 19 forman parte integrante de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados.
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PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros)

1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

a) Informacién general

Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad” o la “Sociedad Dominante”) se constituyé en
Esparia el 25 de octubre de 2016, de conformidad con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. La
constitucién de la Sociedad fue fruto de la reestructuracion llevada a cabo por el entonces Accionista Unico, Ortiz
Construcciones y Proyectos, S.A, de su negocio inmobiliario de activos en gestién de rentas, que se encontraban
bajo control comun.

Su domicilio social y fiscal se encuentra en la Avenida Ensanche de Vallecas, 44, 28051 Madrid.

Con fecha 9 de marzo de 2017 la Sociedad cambi6 su denominacién social de “Grupo Ortiz Properties, SA." a
“Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A.*, mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid.

La Sociedad Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. es dominante del grupo Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. Vi
sociedades dependientes (en adelante el Grupo), cuyas sociedades dependientes se detallan en el epigrafe c.

Con fecha 8 de junio de 2017, se adopté en Junta Extraordinaria Universal de Accionistas la correspondiente
adaptacion del objeto social de la Sociedad al establecido para las SOCIMI, asi como las modificaciones
estatutarias necesarias para adaptar la Sociedad al estatus de sociedad cuyas acciones se incorporan a cotizacion
en el BME Growth (anteriormente denominado mercado alternativo bursatil (MAB)). Dicho acuerdo fue elevado en
escritura publica el 16 de junio de 2017,

El objeto social de la Sociedad, descrito en el articulo 2 de sus estatutos es:

. La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

. La tenencia de participaciones en el capital de sociedades anénimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario ("SOCIMI*) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo
objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

. La tenencia de acciones o participaciones en Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el
futuro.

. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, las SOCIMIs podran desarrollar otras

actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas representen
menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Se excluyen todas las actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que no pueden ser cumplidos por la
Sociedad Dominante.

La Sociedad también podra desarrollar, total o parcialmente, las mencionadas actividades de negocio de forma
indirecta a través de participaciones en otra sociedad o sociedades con un objeto idéntico o anélogo.

b) Régimen regulatorio
La Sociedad Dominante esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafola.
Adicionalmente, la Sociedad Dominante con fecha 7 de febrero de 2017, y con efectos retroactivos al 1 de enero de

2017, comunicé formalmente a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio
fiscal la opcién adoptada por su entonces Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI

ﬁﬁ‘%&




PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros)

regulado de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley
11/2021, de 9 de julio. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para
este tipo de sociedades, a saber:

i) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a
dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi
como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

i) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada gjercicio, excluidas las
derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento
por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se
refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

iy Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afos. A efectos del cémputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos en
arrendamiento, con un maximo de un ano.

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley SOCIMIS permite la aplicacion del Régimen fiscal de SOCIMIS en los
términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIS, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en
la misma a la fecha de incorporacién, a condicién de que tales requisitos se cumplan en los dos afios siguientes a la
fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. En opinién de los administradores de la Sociedad, se dara
cumplimiento pleno en tiempo y forma a los mencionados requisitos.

La totalidad de las acciones de Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. estan admitidas a cotizacién en el BME Growth
(Antiguo MAB) desde el dia 28 de julio de 2017.

¢) Sociedades dependientes

La Sociedad dominante, Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A., es matriz de un grupo de sociedades que esta
conformado por las siguientes sociedades dependientes al 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021:

Nombre de Sociedad Pai.s de” Participacion Ac_tnw.dades
constitucion (Grupo) principales

Aldigavia, S A.U Espafia 100% Inmobiliario
Aldigavia Oficinas, S.L.U. Espafia 100% Inmobiliario
Ortega y Gasset Park, S.A.U. Espaiia 100% Inmobiliario
El Arce de Villalba, S.L.U. Espaiia 100% Inmobiliario
Ortiz Sport Factory, S.L.U. Espana 100% Inmobiliario

Todas las sociedades cierran el ejercicio a 31 de diciembre, no siendo necesaria su homogeneizacion.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en |a preparacion de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados.

21 Bases de presentacion

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de 6 meses terminado el30 de
junio de 2022, que se han obtenido a partir de los registros contables de Ia Sociedad Dominante y el re /de las
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sociedades integradas en el grupo al 30 de junio de 2022, han sido preparados por los Administradores de la Sociedad
de acuerdo con la NIC 34 “Informacion financiera intermedia” y deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo al 31 de diciembre de 2021. Las politicas y principios contables se mantienen sin cambios con
respecto a los aplicados el 31 de diciembre de 2021.

Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados se presentan de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las Interpretaciones del Comité Intemnacional de Informacion
Financiera (CINIIF) adoptadas por la Unién Europea (en conjunto, la NIIF-UE), de conformidad con el Reglamento (CE)
n’ 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.

La preparacion de estados financieros intermedios resumidos consolidados con arreglo a la NIIF-UE exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Direccién que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las
politicas contables del Grupo. En la Nota 2.3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o
las areas donde las hipétesis y estimaciones son significativas para las cuentas anuales consolidadas.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2022 no se han producido cambios significativos en las
estimaciones realizadas al cierre del ejercicio anterior. La preparacién de estos estados financieros intermedios
resumidos consolidados, a pesar de no coincidir con el afio fiscal del Grupo y de las sociedades que lo integran (ya que
el cierre del ejercicio fiscal es el 31 de diciembre de cada ano), no obedece al cumplimiento de requerimientos legales o
reglamentarios.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S A. del ejercicio 2021, formuladas
por sus Administradores, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas con fecha 10 de marzo de 2022.

Las cifras contenidas en estos estados financieros intermedios resumidos consolidados estan expresadas en miles de
euros salvo que se indique lo contrario.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido elaborados y formulados por el Consejo
de Administracion el 4 de octubre de 2022. Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados se han
sometido a una revisién limitada, pero no se han auditado.

2.2 Nuevas normas NIIF, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas

a)  Normas, modificaciones e interpretaciones que han sido aprobadas por la Unién Europea ¥ que han entrado
en vigor el 1 de enero de 2022.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 han entrado en vigor nuevas normas contables que,
por lo tanto, han sido tenidas en cuenta en la elaboracion de estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados:

- NIC 16 (Modificacion) "Inmovilizado material: importes percibidos antes del uso previsto"
- NIC 37 (Modificacion) "Contratos de caracter oneroso: costes del cumplimiento de un contrato”
- NIIF 3 (Modificacion) "Referencia al Marco conceptual”
- Mejoras Anuales de las NIIF. Ciclo 2018 — 2020
o NIIF 1" Adopcién por primera vez de las NIIF"
o  NUF 9"Instrumentos financieros"
o NIC 41 "Agricultura”

La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en los presentes estados
financieros intermedios resumidos consolidados.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor, pero que se pueden adoptar
con anticipacién

NIIF 17 "Contratos de seguros”
NIC 1 (Modificacién) "Desglose de politicas contables”
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- NIC 8 (Modificacion) "Definicién de estimaciones contables”
- NIC 12 (Modificacion) "Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos derivados de una Unica
transaccion”

¢)  Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse anticipadamente
0 que no han sido adoptadas por la Unién Europea a la fecha de esta nota.

A la fecha de formulacién de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados, el IASB y el IFRS
Interpretations Committee han publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se detallan a continuacién,
que no pueden adoptarse anticipadamente o que estan pendientes de adopcién por parte de la Unién Europea.

= NIIF 10 (Modificacién) y NIC 28 (Modificacién) — “Venta o aportaciones de activos entre un inversor y sus
asociadas o negocios conjuntos.”

- NIC 1 (Modificaciones) “Clasificacién de pasivos como corrientes o no corrientes”

= NIIF 17 (Modificacién) "Aplicacion inicial de NIIF 17 y NIIF 9 — Informacién comparativa”

Si cualesquiera de las normas anteriores fueran adoptadas por la Unién Europea o se pudieran adoptar con
anticipacién, el Grupo las aplicaria con los efectos correspondientes en sus estados financieros intermedios resumidos
consolidados.

La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no tendré un efecto significativo en los estados financieros del
Grupo.

2.3 Uso de estimaciones

La preparacion de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados requiere que los
Administradores de la Sociedad Dominante realicen juicios, estimacicnes y supuestos que afecten a la aplicacion de
las politicas contables y a los saldos de los activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir
de las estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

El Grupo hace estimaciones e hipétesis en relacidén con el futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicién, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales. Los ajustes que se produzcan al
regularizar las estimaciones seran prospectivas. A continuacién, se explican las estimaciones y juicios que tienen un
riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los activos y pasivos dentro del
gjercicio financiero siguiente.

" Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de las valoraciones efectuadas por expertos
independientes al 31 de diciembre de 2021, actualizando las de sus principales activos mediante valoraciones
internas a 30 de junio de 2022. Dichas valoraciones se realizan de acuerdo con los criterios establecidos por "The
Royal Institution of Chartered Surveyors" (RICS).

En relacién con los activos y pasivos valorados a valor razonable, el Grupo ha seguido la jerarquia definida en la
NIIF 13 para su clasificacién en funcién de las variables utiizadas en la valoracién de los mismos y de su
observabilidad en mercado.

o Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que la
entidad puede acceder en la fecha de la valoracién.

o Nivel 2: Datos distinguidos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para los
activos o pasivos, directa o indirectamente a través de técnicas de valoracion que eq‘rplean datos
observables del mercado, \

/
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o Nivel 3: Variables no observables en mercado para el activo o pasivo.
No ha habido transferencias entre el nivel 1,2y3.

De acuerdo con la normativa NIIF 13, el nivel jerarquico al que se clasifica un activo o pasivo en su totalidad (Nivel
1, Nivel 2 o Nivel 3) se determina en funcion de la variable relevante empleada en la valoracién mas baja dentro de
la jerarquia de valor razonable. En caso de que las variables utilizadas para medir el valor razonable de un activo o
pasivo pueden clasificarse dentro de los diferentes niveles, la medicién del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia de valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea significativo
para la medicién del valor.

Célculo de los valores razonables

El célculo de los valores razonables implica el céalculo de flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipotesis
relativas a los valores futuros de los flujos, asi como las tasas de descuento aplicables a los mismos. Las
estimaciones y las asunciones realizadas estan basadas en la experiencia histérica Yy en otros factores diversos que
son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias.

En la Nota 5 también est4 detallada la informacion del célculo del valor razonable de las inversiones inmobiliarias,
que acorde al nivel 3 ascienden a 205.178 miles de euros a 30 de junio de 2022 (31 de diciembre de 2021: 206,125
miles de euros),

L] Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros

El valor razonable de aquellos instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo (por ejemplo,
derivados de fuera del mercado oficial) se determina utilizando técnicas de valoracion. El Grupo utiliza su juicio para
seleccionar una serie de métodos y realiza hipétesis que se basan principalmente en las condiciones del mercado
existentes en la fecha de cada balance. El Grupo ha usado un andlisis de flujos de efectivo descontados para varios
contratos de tipo de interés que no se negocian en mercados activos.

Los valores razonables de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente forma:

* Los valores razonables de activos Y pasivos financieros con los términos y condiciones estandar ¥ que se
negocian en los mercados activos y liquidos se determinan con referencia a los tipos cotizados en el
mercado,

e El valor razonable de otros activos y pasivos financieros (excluidos los instrumentos derivados) se
determinan de acuerdo con los modelos de valoracion generalmente aceptados sobre la base de
descuento de flujos de caja, utilizando los precios de transacciones observables del mercado y las
cotizaciones de contribuidores para instrumentos similares.

Los instrumentos financieros valorados con posterioridad a su reconocimiento inicial a valor razonable, se clasifican
en niveles de 1 a 3 basados en el grado en que el valor razonable es observable.

e Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

*  Nivel 2: son aquellos referenciados a otros ‘inputs” (que no sean los precios cotizados incluidos en el nivel

1) observables para el activos o pasivo, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
derivados de los precios).
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¢ Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el activo o pasivo que
no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no observables).

No ha habido transferencias entre el nivel 1,2y3.

u Impuesto sobre beneficios

El calculo del impuesto sobre las ganancias requiere interpretaciones de la normativa fiscal aplicable a la Sociedad.
Ademas, existen varios factores, ligados principalmente y no exclusivamente a los cambios en las leyes fiscales y a
los cambios en las interpretaciones de las leyes fiscales actualmente en vigor, que requieren la realizacion de
estimaciones por parte de la direccion de la Sociedad.

Cuando el resultado fiscal final sea diferente de los importes originalmente reconocidos, las diferencias tendran
efecto sobre el impuesto sobre las ganancias y las provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se
realice tal determinacién. En este sentido, no existen aspectos significativos que estén sujetos a estimaciones y
que pudieran tener un impacto relevante en la posicion del Grupo.

La direccién del Grupo evalda la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos en base a las estimaciones
de resultados fiscales futuros, analizando si seran suficientes durante los periodos en los que sean deducibles
dichos impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos se registran cuando es probable su recuperabilidad
futura. El registro y la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos se evalia en el momento que se
generan, y posteriormente en cada fecha de balance, de acuerdo a la evolucién de los resultados previstos en el
plan de negocio del Grupo. La direccién considera que los impuestos diferidos activos registrados por el Grupo son
de probable recuperacién; no obstante, las estimaciones pueden cambiar en el futuro como resultados de cambios
en la legislacion fiscal, o por el impacto de futuras transacciones sobre los saldos fiscales.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la direccién con la mejor informacion disponible al cierre del
ejercicio, aplicando su mejor estimacién y conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos
futuros obliguen al Grupo a modificarlos en los siguientes ejercicios.

Desde el 1 de enero de 2017 la Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en
relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0% (Nota 1).

Los Administradores realizan una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacion
con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

En este sentido la estimacién de los Administradores es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y
plazos fijados, no procediendo a registrar ningtin tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

2.4 Consolidacién
(a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las que el Grupo tiene control.
El Grupo controla una entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a obtener unos rendimientos variables por su
implicacién en la participada y tiene la capacidad de utilizar su poder sobre ella para influir sobre esos rendimientos.
Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la
consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Para contabilizar las combinaciones de negocios el Grupo aplica el método de adquisicién, incluso cuando éstas se
produzcan entre negocios que se encuentran bajo control comun. La contraprestacién transferida por la adquisicién
de una dependiente se corresponde con el valor razonable de los activos transferidos, los pasivos incurridos con los

anteriores propietarios de la adquirida y las participaciones en el ‘patrimonio emitidas por el Grupo. La
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contraprestacion transferida incluye el valor razonable de cualquier activo o pasivo que proceda de un acuerdo de
contraprestacion contingente. Los activos identificables adquiridos y los pasivos y pasivos contingentes asumidos
€n una combinacion de negocios se valoran inicialmente a su valor razonable en la fecha de adquisicién. Para cada
combinacién de negocios, el Grupo puede optar por reconocer cualquier participacién no dominante en la adquirida
por el valor razonable o por la parte proporcional de la participacién no dominante de los importes reconocidos de
los activos netos identificables de la adquirida.

Los costes relacionados con la adquisicién se reconocen como gastos en el ejercicio en que se incurre en ellos.

Si la combinacién de negocios se realiza por etapas, el importe en libros en la fecha de adquisicién de la
participacién en el patrimonio neto de la adquirida anteriormente mantenido por la adquirente se vuelve a valorar al
valor razonable en la fecha de adquisicion; cualquier pérdida o ganancia que surja de esta nueva valoracién se
reconoce en el resultado del ejercicio.

Se eliminan las transacciones inter-compariia, los saldos Y las ganancias no realizadas en transacciones entre
entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Cuando ha sido necesario se han ajustado
los importes presentados por las dependientes para adecuarlos a las politicas contables del Grupo.

(b) Cambios en las participaciones en la propiedad en dependientes sin cambio de control

Las transacciones con participaciones no dominantes que no resulten en pérdida de control se contabilizan como
transacciones de patrimonio — es decir, como transacciones con los propietarios en su calidad de tales. La
diferencia entre el valor razonable de Ia contraprestacion pagada y la correspondiente proporcién adquirida del
importe en libros de los activos netos de la dependiente se registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas
por enajenacién de participaciones no dominantes también se reconocen en el patrimonio neto.

(c) Enajenaciones de dependientes

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participacion retenida en la entidad se vuelve a valorar a su valor
razonable en la fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio en el importe en libros en resultados. El
valor razonable es el importe en libros inicial a efectos de la contabilizacién posterior de la participacién retenida
como una asociada, negocio conjunto o activo financiero. Ademas de ello, cualquier importe previamente
reconocido en el otro resultado global en relacién con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera vendido
directamente los activos o pasivos relacionados. Esto podria significar que los importes previamente reconocidos en
el otro resultado global se reclasifiquen a la cuenta de resultados.

2.5 Empresa en funcionamiento

Como puede observarse en el balance intermedio resumido consolidado, al cierre del ejercicio el pasivo corriente supera
al activo corriente en 2.798 miles de euros (2021: 3.221 miles de euros),

Durante el primer semestre la Sociedad Dominante ha continuado llevando a cabo la compra de autocartera con el
excedente de tesoreria. La Direccién del Grupo tiene prevista la venta de la misma segun un horizonte temporal en
funcion de las necesidades de tesoreria del Grupo. Las acciones cotizan en BME Growth (Antiguo MAB), pudiendo
disponer de ellas si fuera necesario para el cumplimiento de las obligaciones del Grupo a corto plazo

Los administradores de la Sociedad Dominante consideran que los flujos futuros esperados, unido a la autocartera en
manos de la Sociedad Dominante por importe de 5.359 miles de euros, seran suficientes para cubrir el exceso de pasivo
corriente a cierre de 30 de junio de 2022,

Por ello, los estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido preparados siguiendo el principio de
empresa en funcionamiento, el cual contempla que el Grupo realizara sus activos y atendera a sus compromisos en el
curso normal de sus operaciones. \
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2.6 Informacion financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de explotacién se presenta de acuerdo con la informacion interna que se
suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones. Se ha identificado como la méaxima autoridad en la toma
de decisiones, que es responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de
explotacién, al Consejo de Administracion.

Los miembros del Consejo de Administracién han establecido que el Grupo tiene los siguientes segmentos de la
actividad a la fecha de las presentes cuentas anuales consolidadas:

= Oficinas

* Residencial

* Naves, Locales y Otros
* Parking

2.7 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas, naves logisticas, garajes, promociones, terrenos y
demas estructuras en propiedad. Corresponden a terrenos e inmuebles y otras construcciones que se mantienen
bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el future en sus respectivos precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de transaccion
relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion. Después del reconocimiento inicial, las inversiones
inmobiliarias se contabilizan por su valor razonable.

Las inversiones se presentan a valor razonable al final del periodo de referencia y no se amortizan de acuerdo con
lo previsto en la NIC 40.

Para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias el Grupo encarga a tasadores independientes no
vinculados con el Grupo, tasaciones de todos sus activos a 31 de diciembre de cada ejercicio. En el primer
semestre de 2022, el Grupo ha procedido a actualizar internamente las tasaciones de sus principales activos.

Los inmuebles se valoran de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes a
fecha de tasacién. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos son valorados en base a las rentas futuras
estimadas, descontando un periodo de comercializacion.

Las ganancias o pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de las inversiones inmobiliarias se incluyen
en la cuenta de resultados consolidada en el periodo en que se producen.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los beneficios
economicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede ser valorado de manera
fiable. El resto de gastos se registran en la cuenta de resultados consolidada cuando se incurren. Cuando se
sustituye parte de una inversién inmobiliaria, el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

Cuando el Grupo dispone de una propiedad a su valor razonable en una transaccion en condiciones de
independencia mutua, el valor en libros inmediatamente antes de la venta se ajusta al precio de la transaccidn, y el
ajuste es registrado en la cuenta de resultados consolidada dentro de Ia ganancia neta del ajuste del valor
razonable de las inversiones inmobiliarias.

28  Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacidn se someten a revisiones para pérdidas por deterioro siempre que algiin suceso o
cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro del valor por el importe por el que el valor contable del activo excede su valor recuperable. El valor

recuperable es el mayor entre el valor razonable de un activo menos Ios\pqstes de enajenacion y el valor en uso. A
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efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay
flujos de entrada de efectivo en gran medida independientes (unidades generadoras de efectivo). Las pérdidas por
deterioro de valor previas de activos no financieros se revisan para su posible reversion en cada fecha en la que se
presenta informacién financiera.

29 Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo y se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del balance, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se
incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance consolidado.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que les
sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en
funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento
inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea
significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efecttian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de reconocimiento
inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de resultados
consolidada.

210 Derivados financieros y cobertura contable

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por su valor
razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si el derivado se ha
designado como instrumento de cobertura o no Yy, en su caso, del tipo de cobertura.

Los instrumentos de cobertura se valoran y registran de acuerdo con su naturaleza en la medida en que no sean, o
dejen de ser, coberturas eficaces.

En el caso de derivados que no califican para contabilidad de cobertura, las pérdidas y ganancias en el valor
razonable de los mismos se reconocen inmediatamente en la cuenta de resultados consolidada.

El Grupo designa determinados derivados como coberturas de un riesgo concreto de tipo de interés asociados a los
pasivos reconocidos (cobertura de flujos de efectivo).

El Grupo documenta al inicio de la transaccion la relacion existente entre los instrumentos de cobertura y las
partidas cubiertas, asi como sus objetivos para la gestion del riesgo y la estrategia para acometer varias
transacciones de cobertura. El Grupo también documenta su evaluacién, tanto al inicio como sobre una base
continua, de si los derivados que se utilizan en las transacciones de cobertura son altamente efectivos para
compensar los cambios en los flujos de efectivo de las partidas cubiertas.

La totalidad del valor razonable de un derivado de cobertura se clasifica como activo o pasivo no corriente si el

vencimiento de la partida cubierta restante es superior a 12 meses, y como activo o pasivo corriente si el
vencimiento de la partida cubierta restante es inferior a 12 meses. :
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Cobertura de flujos de efectivo

La parte efectiva de cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas de
flujos de efectivo se reconocen en el otro resultado global consolidado. La pérdida o ganancia relativa a la parte
ineficaz se reconoce inmediatamente en la cuenta de resultados consolidada dentro del resultado financiero.

Los importes acumulados en el patrimonio neto se reclasifican a la cuenta de resultados consolidada en los
periodos en que la partida cubierta afecta al resultado. La pérdida o ganancia relativa a la parte efectiva de las
permutas de tipo de interés que cubren préstamos a tipo variable se reconoce en la cuenta de resultados dentro de
“ingresos / gastos financieros”.

Cuando un instrumento de cobertura vence o se vende, o cuando se dejan de cumplir los requisitos exigidos para
contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio neto hasta ese momento
permanece en el patrimonio y se reconoce cuando la transaccion prevista se reconoce finalmente en la cuenta de
resultades. Cuando se espera que la transaccion prevista no se vaya finalmente a producir, la ganancia o pérdida
acumulada en el patrimonio neto se traspasa inmediatamente a la cuenta de resultados consolidada dentro de
“ingresos / gastos financieros”.

211 Pasivos financieros

Debitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y debitos por operaciones no comerciales. Estos
recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a
diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccién directamente
imputables, incluidas las comisiones asociadas a la financiacién, registrandose posteriormente por su coste
amortizado segUin el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala
el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del
pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio Y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

212 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el balance, cuando
existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, y el Grupo tiene la intencién de
liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente. El derecho legalmente exigible no
debe ser contingente dependiendo de hechos futuros y debe ser exigible en el curso normal del negocio y en caso
de incumplimiento, insolvencia o quiebra de la sociedad o la contraparte.

2.13 Patrimonio neto
El capital social esté representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emisién de nuevo o
enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido,
neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuiblei, se incluye en el patrimonio ne 7

s



PROPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros)

2.14 Impuestos corrientes y diferidos

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIS, desde el 1 de enero de 2017 el Grupo esta sujeto al Impuesto sobre
Sociedades al tipo 0% (Nota 1).

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las madificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre
el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el
capital social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en consideracién la cuota
adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No Residentes).

Ademas, el articulo 9.4 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la Ley 11/2021, de 9 de julio, establece que la Sociedad, estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento
sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea objeto de distribucién, en la parte que
proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta Ley. Dicho
gravamen tendré la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

El gravamen especial se devengara el dfa del acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por Ia junta general
de accionistas, u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacién e ingreso en el plazo de dos meses
desde la fecha de devengo. El modelo de declaracién de este gravamen especial se aprobara por orden de la
persona titular del Ministerio de Hacienda, que establecera |a forma y el lugar para su presentacion.

Sin embargo, ese gravamen especial no resultara de aplicacién cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital de otras
SOCIMIS o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que
aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIS en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una
participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones
en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

A 30 de junio de 2022 todas las sociedades del Grupo estan sujetas al régimen fiscal de las SOCIMIS.
215 Arrendamientos

a) Cuando el Grupo es el arrendador — Arrendamiento operativo

Las propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversién inmobiliaria en el balance. Los
ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento (Nota 2.17).

b) Cuando el Grupo es el arrendatario — Arrendamiento financiero

El Grupo arrienda determinado inmovilizado material. Los arrendamientos de inmovilizade material en los que el
Grupo tiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de la propiedad se clasifican como
arrendamientos financieros. Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al valor
razonable del bien arrendado o al valor actual de los pagos minimos acordados por el arrendamiento, el menor de
los dos. Para el calculo del valor actual se utiliza el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se puede
determinar, el tipo de interés incremental de los préstamos del arrendatario.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y la carga financiera. La carga financiera total se
distribuye a lo largo del plazo de arrendamiento y se imputa a la cuenta de resultados del gjercicio en que se
devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Las cuotas contingentes son gasto del ejercicio en que se
incurre en ellas, Las correspondientes obligaciones por arrendamiento, netas de cargas financieras, se incluyen en
“‘Acreedores por arrendamiento financiero”. El inmovilizado adquirido en régimen de arrendamiento ﬁnancieroise
amortiza durante su vida til o la duracién del contrato, el menor de los dos. "\ /
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216 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando: el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion; y el importe se haya estimado de manera fiable. No se reconocen provisiones para pérdidas de
explotacién futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para liquidar
la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal
del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacién se
reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado por un tercero, el
reembolso se reconoce como un active independiente, siempre que sea practicamente segura su recepcién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra o no uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable.

217 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar
por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo, menos rebajas, descuentos y el

impuesto sobre el valor afiadido.

Arrendamiento de Inmuebles

La actividad principal del Grupo es la prestacién de servicios de arrendamiento de inmuebles. Los ingresos
procedentes de los alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante el plazo de
arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresos de alquiler. Los costes relacionados con cada
una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto, segin su devengo.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a cobrar
sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su importe recuperable, que se
calcula en funcion de los flujos futuros de efectivo estimados descontados al tipo de interés efectivo original del
instrumento, y continia actualizando la cuenta a cobrar como un ingreso por intereses.

2.18 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades de crédito,
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos.

219 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes expresiones
en los siguientes sentidos:

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.
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- Actividades de explotacion: actividades que constituyen la principal fuente de ingresos del Grupo, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion; actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del patrimonio
neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

3. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo de
tipo de cambio, riesgo del tipo de interés y riesgo de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de
gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar
los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero del Grupo que identifica, evalta y cubre los
riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de Administracién. El Consejo proporciona
politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés,
riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversién del exceso de liquidez.

3.1. Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado
Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas con entidades de crédito. El Grupo llevé a
cabo en el ejercicio 2020 un proceso de reestructuracion de su deuda financiera mediante la firma un contrato de crédito
con la entidad financiera Deutsche Bank, London Branch por un importe total de 76.500 miles de eurcs, que supuso la
cancelacion de la deuda preexistente (Nota 10.a).

Por tanto, esta es la Gnica deuda con entidades de cradito que mantiene el Grupo a 30 de junio de 2022 y 2021, la cual
se encuentra referenciada al Euribor. No obstante, el Grupo continud con su politica de contratacién de instrumentos
financieros derivados para cubrir la variabilidad de los tipos interés, mediante la contratacién de una opcion de tipo de
interés maximo CAP (Nota 11). A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 no hay deuda con entidades de crédito
expuesta a riesgo de tipo de interés.

El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dindmica, si bien dicho riesgo no es significativo
teniendo en cuenta la politica de cobertura del Grupo.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona a nivel del Grupo. El Grupo define la politica de gestion y analisis del riesgo de crédito de
sus clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de pago habituales. El riesgo de crédito se
origina, fundamentalmente, por las fianzas que se encuentran depositadas en los organismos correspondientes, por los
clientes por ventas y prestaciones de servicios, por los deudores varios y por el efectivo y equivalentes de efectivo.

El riesgo de crédito principal se encuentra en la posible insolvencia de los inquilinos. Es por ello, que el Grupo elige entre
los inquilinas que acrediten la mas alta calidad crediticia. Este riesgo de impago se intenta paliar mediante la aportacion
de fianzas o depositos.

Las fianzas a devolver a los inquilinos del Grupo se retendran en caso de que todos los saldos a pagar por parte de
éstos al Grupo no fueran satisfechos o se produjera un incumplimiento en los contratos de alquiler.

En cuanto al riesgo de crédito derivado del efectivo y equivalentes de efectivo, el Grupo mantiene saldos en cuentas
bancarias con entidades financieras de reconocido prestigio. N 9
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El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto
que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

c) Riesgo de liquidez

El contrato de crédito con la entidad Deutsche Bank, London Branch de un importe total de 76.500 miles de euros se
extiende durante un plazo de 5 afios prorrogable a 7, lo que ha permitido minimizar la deuda a corto plazo del Grupoy la
exposicion del grupo al riesgo de liquidez, ya que el 92% del capital no ser4 amortizado hasta fecha de vencimiento final
del mismo (Nota 10.a).

No obstante, la previsién de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte del Departamento Financiero del Grupo. Este
hace un seguimiento de las previsiones de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar que cuenta con
suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas, al tiempo que mantiene suficiente disponibilidad de liguidez
en todo momento para que el Grupoe no incumpla los limites ni los indices establecidos por la financiacién. Estas
predicciones tienen en cuenta los planes de financiacion de deuda del Grupo, el cumplimiento de ratios, el cumplimiento
con los objetivos internos y, en caso de ser de aplicacion, los requisitos regulatorios o legales.

3.2. Gestién del riesgo capital

El objetivo del Grupo en relacién con la gestion del capital es la salvaguarda de la capacidad del mismo para mantener
una rentabilidad sostenible a largo plazo; que el Grupo tenga capacidad para financiar su crecimiento interno o externo
via financiacién externa; para procurar un rendimiento adecuado para los accionistas y mantener una estructura optima
de capital que incluya recursos propios, la generacion de caja propia del negocio en cada ejercicio y en la medida de lo
necesario, recursos ajenos con el minimo coste.

El Grupo considera el nivel de apalancamiento como indicador para la gestién del capital. Este se calcula dividiendo la
deuda financiera neta entre el patrimonio neto. La deuda financiera neta se calcula como deudas con entidades de
crédito mas acreedores por arrendamiento financiero menos el efectivo y otros medio liquidos equivalentes,

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Deuda financiera 65.497 66.933
(Efectivo y otros activos liquidos equivalentes) (1.364) (647)
Deuda financiera neta 64.133 66.286
Patrimonio neto 117.462 115.208
Apalancamiento (*) 35,32% 36,52%

(*) Deuda financiera neta / (Deuda financiera neta + Patrimonio neto)
La Direccion considera que el nivel de endeudamiento del Grupo es apropiado.
3.3 Otros Riesgos

Los Administradores y la Direccion del Grupo han realizado, con la informacion disponible, una evaluacién de los
principales impactos derivados de los riesgos que se pudieran materializar por la situacién mundial actual (Covid-19,
aumento de los costes energéticos y conflicto armado en Ucrania).

Con una economia mundial cada vez més globalizada y conectada, la situacién actual de incertidumbre e

inestabilidad mundial provocada por lo descrito anteriormente ha hecho que el mapa de riesgos a los que se
enfrenta el Grupo haya cambiado.

.
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Esta situacioén ha puesto de manifiesto la necesidad de analizar los siguientes riesgos:

- Volatilidad econémica:

Los posibles impactos permanentes de la pandemia, el incremento muy relevante de los precios energéticos
(combustibles, electricidad y gas), el conflicto armado en Ucrania asi como la volatilidad de los ciclos econémicos
genera incertidumbre sobre los precios.

- Laciberseguridad:

Este riesgo se ha visto incrementado con los crecientes y cada vez mas sofisticados ciberataques, alentados por la
digitalizacion y los conflictos geopoliticos actuales. ElI Grupo analiza las vulnerabilidades, refuerza protocolos y
sistemas y se difunden campafias de concienciacién sobre la ciberseguridad a los empleados.

- Riesgo de valoracion de activos y pasivos del balance consolidado:

No se han producido incrementos significativos del riesgo por impago de los inquilinos. El Grupo ha procedido a realizar
un analisis interno de sus principales activos a 30 de junio de 2022 de cara a analizar la variacién de los valores con
respecto a 31 de diciembre de 2021.

Asimismo, no se han detectado cambios de valor significativos en el resto de los activos y pasivos del balance
consolidade que se deriven de los posibles efectos de la situacién mundial actual.

Por tanto, la Direccién y los Administradores del Grupo han concluido que los recursos financieros del Grupo permiten
seguir aplicando el principio de empresa en funcionamiento en la formulacion de los presentes estados financieros
intermedios resumidos consolidados,

Dada la rapidez con la que cambian los acontecimientos (potenciales impactos y acciones mitigantes), las estimaciones
y juicios significativos de los Administradores y la Direccién del Grupo podrian verse afectados. Por ello, desarrollar en
estas circunstancias una estimacion razonable del impacto potencial de los acontecimientos descritos anteriormente
sobre las operaciones y los flujos de efectivo a futuro es dificil, debido a que los mercados y los agentes econdmicos
pueden reaccionar de forma inesperada frente a una evolucién no prevista.

Por dltimo, cabe sefalar que los Administradores y la Direccién del Grupo realizan una supervision constante de |a
evolucién de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros,
que pudieran producirse.

3.4 Estimacidn del valor razonable de instrumentos financieros

La tabla que se muestra a continuacién incluye un analisis de los instrumentos financieros gue se valoran a valor
razonable, clasificados por método de valoracion. Los distintos niveles se han definido como sigue:

- Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos (Nivel 1).
- Datos distintos al precio de cotizacién incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para el activo o el
pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto es, derivados de los precios) (Nivel

2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado (esto es, datos no
observables) (Nivel 3).

La siguiente tabla presenta los activos financieros y pasivos financieros del Grupo valorados a valor razonable.

kY
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30 de junio de 2022
Activos
Inversiones a largo plazo
- Derivados de cobertura de tipo de interés (Nota 11) - 1.167 - 1.167
Total Activos - 1.167 - 1.167

31 de diciembre de 2021
Activos
Inversiones a largo plazo
- Derivados de cobertura de tipo de inter&s (Nota 11) - 204 - 204
Total Activos - 204 - 204

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 no se han producido transferencias de niveles.
4. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS
La Direccioén ha determinado los segmentos operativos basandose en la informacién que revisan dichos organos

a efectos de asignar recursos y evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccién identifica cuatro segmentos
sobre los que se debe informar.

Miles de euros

Naves,
30 de junio de 2022 Residencial locales y Total
otros

Prestacion de servicios 1.786 1615 879 608 4.888
Variacién en el valor razonable de las

inversiones inmobiliarias &9 510 988 (456) 1.007
Otros ingresos de explotacién 629 81 46 36 792
Gastos de personal B - (69) - (69)
Gastos operativos (877) (624) (351) (344) (2.196)
Imputacion de subvenciones - - 1 - 1
Besuit_ado por enajgngciones de inmovilizado e ) ) 724 ) 724
inversiones inmobiliarias

Otros resultados (5) - (3) - (8)
Resultado de explotacion 1.588 1.582 2.215 (156) 5.229
Ingresos financieros - - - - -
Gastos financieros (369) (488) (162) (6) (1.025)
Resultado financiero (369) (488) (162) (6) (1.025)
Resultado antes de impuestos 1.219 1.094 2.053 (162) 4,204
Impuestos sobre las ganancias 2 - 67 - 69
Resultado consolidado del ejercicio 1.221 1.094 2.120 (162) 4,273
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Miles de euros

Naves,
otros

Prestacién de servicios 1.429 1.435 713 414 3.991
Variacién en el valor razonable de las

inversiones inmobiliarias 56 260 ) B 318
Otros ingresos de explotacion 468 148 47 20 683
Gastos de personal - - (50) - (50)
Gastos operativos (772) (598) (374) (315) (2.059)
Imputacién de subvenciones - - 1 - 1
Otros resultados 16 - (1) - 15
Resultado de explotacion 1.197 1.245 336 119 2.897
Ingresos financieros - - 128 - 128
Gastos financieros (443) (500) (297) (6) (1.246)
Resultado financiero (443) (500) (169) (6) (1.118)
Resultado antes de impuestos 754 745 167 113 1.779
Impuestos sobre las ganancias 2 - 5 - 7
Resultado consolidado del ejercicio 756 745 172 113 1.786

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracién respecto a los resultados del ejercicio y a los activos y
pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados financieros. Estos
activos y pasivos se asignan en funcion de las actividades del segmento.

Miles de euros

PR Naves

30d io de 2022 :
=i L Oficinas Residencial locales y Total

otros

Activos no corrientes

Inversiones inmobiliarias 80.289 77551 27.044 20.294 205.178
Instrumentos financieros derivados 336 617 207 i 1.167
Inversiones financieras a largo plazo 434 226 205 - 865
Activos por impuestos diferidos 4712 5 3 93 4.813
85.771 78.399 27.459 20.394 212.023
Activos corrientes
Existencias - - 2 - 2
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 712 182 99 16 1.009
Inversiones financieras a corto plazo 3 1 8 0 12
Efectivo 420 607 296 41 1.364
1:135 790 405 57 2.387
Pasivos no corrientes
Deuda financiera 22.805 31.850 9.476 326 64.457
Otros pasivos financieros no corrientes 424 355 236 35 1.050
Pasivos por impuestos diferidos 9.053 13.065 1.544 2.551 26.213
Periodificaciones a largo plazo - - 45 - 45
32.282 45.270 11.301 2.912 91.765
Pasivos corrientes
Deuda financiera 369 513 153 5 1.040
Otros pasivos corrientes 55 8 1.343 4 1.410
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 953 270 527 583 2.333
Pasivo por impuesto corriente 176 180 46 - 402
1.553 97’\ : 2.069 592 5.185
\‘\\,_ /
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(Expresado en miles de euros)

Miles de euros

31 de diciembre 2021 | Naves,
Oficinas | Residencial locales y Parking Total
otros

Activos no corrientes

Inversiones inmobiliarias 80.234 77.041 28.100 20.750 206.125
Instrumentos financieros derivados 59 108 36 1 204
Inversiones financieras a largo plazo 429 200 200 2 831
Activos por impuestos diferidos 4713 6 4 93 4.816
85.435 77.355 28.340 20.846 211.976

Activos corrientes
Existencias 48 9 6 4 67
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 684 171 217 16 1.088
Inversiones financieras a corto plazo 3 1 4 - 8
Efectivo 241 204 131 71 647
976 385 358 91 1.810

Pasivos no corrientes

Deuda financiera 22.879 31.979 10.703 327 65.888
Otros pasivos financieros no corrientes 407 306 328 35 1.076
Pasivos por impuestos diferidos 9.183 13.163 1.639 2.551 26.536
Periodificaciones a largo plazo - - 47 - 47
32.469 45.448 12.717 2.913 93.547

Pasivos corrientes
Deuda financiera 364 506 170 5 1.045
Ofros pasivos corrientes 10 g 1.256 3 1.278
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 768 282 764 671 2.485
Pasivo por impuesto corriente 105 107 11 - 223
1.247 904 2.201 679 5.031

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS
Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas, viviendas, naves logisticas y demas estructuras en
propiedad (o en régimen de derecho de superficie) que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo, y no

estan ocupadas por el Grupo.

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en inversiones inmobiliarias es el siguiente:

Miles de
euros
Inversiones
inmobiliarias
Saldo a 1 de enero de 2021 205.682
Bajas (425)
Ganancia / (pérdida) neta de ajustes al valor 868
razonable
Saldo a 31 de diciembre de 2021 206.125
Bajas (2.044)
Ganancia / (pérdida) neta de ajustes al valor
1.097
razonable
Saldo a 30 de junio de 2022 205.178
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Para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias, el Grupo encarga a valoradores independientes no
vinculados con el Grupo, valoraciones de todos sus activos a 31 de diciembre de cada ejercicio. En el primer semestre
de 2022, el Grupo ha procedido a actualizar internamente las valoraciones de sus principales activos. Como resultado de
esta valoracion, el valor de los activos a 30 de junio de 2022 se incrementa en 1.097 miles de euros con respecto al 31
de diciembre de 2021,

Las bajas producidas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2022 corresponden a la venta de dos
locales y una plaza de garaje por importe de 2.768 miles de euros, que dieron lugar a un beneficio por importe de 724
miles de euros recogido bajo el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” dentro de la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada.

Las bajas producidas durante el ejercicio 2021 corresponden a la venta de un local y nueve plazas de garaje por importe
de 425 miles de euros, que dieron lugar a una pérdida por importe de 175 miles de euros recogido bajo el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” dentro de la cuenta de resultados consolidada.

En el Anexo | se refleja un desglose de los inmuebles que posee el Grupo.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en la explotacién de su cartera actual de activos inmobiliarios mediante la
prestacién de servicios de arrendamiento a terceros.

Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de resultados se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes de las inversiones

inmobiliarias:
Periodo de 6 meses terminado el
30/06/2022 30/06/2021
Ingresos por arrendamiento 4.888 3.991
Otros ingresos de explotacion 792 683
Gastos para la explotacién que surgen de
inversiones inmobiliarias que generan ingresos (1.621) (1.569)

por arrendamiento

Gastos para la explotacién que surgen de
inversiones inmobiliarias que no generan (56) (133)
ingresos por arrendamiento

4.003 2.972

Los gastos de explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias incluyen suministros y tributos (principalmente
1BI).

Bienes bajo arrendamiento operativo

Los contratos de arrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes acuerdan una renta fija, y venceran en un
periodo de entre 4 y 24 afios. Adicionalmente algunos contratos establecen una parte de renta variable.

El importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos no cancelables es el siguiente:

Miles de euros

30/06/2022 30/06/2021
Menos de un afio 9.670 7.913
Entre uno y dos afios \]\, 9.380 6.884 &,

Entre dos y tres afios \. )/ 9.123 . 6742

19




PRDPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros)

Entre tres y cuatro afios 8.326 6.685
Entre cuatro y cinco afios 8.018 6.443
Méas de cinco afios 38.547 36.668

83.064 71.335
Sequros

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura de posibles
riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se
considera suficiente.

Activos afectos a garantias v restricciones a la titularidad

A 30 de junio de 2022, existen activos inmobiliarios por un importe de 200.010 miles de euros (a 31 de diciembre de
2021: 201.122 miles de euros) en garantia de deudas con entidades de crédito, cuyo saldo asciende a 65.497 miles de
euros (a 31 de diciembre de 2021: 66.933 miles de euros) (Nota 10).

Procedimiento de valoracion

El valor de mercado de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinado sobre la base de valoracién llevada
a cabo por expertos valoradores independientes a 31 de diciembre de 2021 con capacidad profesional reconocida y
una experiencia reciente en la localidad y categoria de las inversiones inmobiliarias objeto de la valoracion.

Las valoraciones de los activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipétesis “valor de mercado”, siendo estas
valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del meétodo de Tasacion-Valoracién de bienes y la guia
de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafa (RICS) con sede en
Inglaterra. El Grupo ha procedido a realizar un andlisis interno de sus principales activos a 30 de junio de 2022 de cara a
analizar la variacion de los valores con respecto a 31 de diciembre de 2021,

El valor de mercado se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la
fecha de valoracién, entre un vendedor ¥ un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de comercializacién
razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion alguna.

La metodologia de valoracion adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacion del valor
razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja a 10 afios, el método de capitalizacion
de rentas (reflejando las rentas netas, gastos capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacién con
comparables.

El método de descuento de flujo de Caja se basa en la prediccidn de los ingresos netos probables que generaran los
activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los mismos al final de dicho
periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa
interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas. Las variables
claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacién de rentas consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados procedentes de
cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversién. Ello supone la capitalizacién de los ingresos
actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las rentas subsiguientes probables tras las
actualizaciones de las rentas o tras la formalizacion de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos,
siempre a partir del valor actual. La rentabilidad aplicada (“yield") a las distintas categorias de ingresos refleja todas
las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversién.

Por lo tanto, las variables claves del método de capitalizacién son la determinacion de los ingresos netos, el periodo

de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza al final de cada periodo
y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento de flujo de cajas de efectivo.
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Las rentabilidades estimadas (“yield”) dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su ubicacién. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento vigentes
al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles.

Basandose en las simulaciones realizadas, resumimos el promedio de la tasa de descuento por segmento de actividad:

5,775%

Oficinas

Residencial 3,000%
Naves, locales y otros 6,128%
Parking 4,600%

La valoracién de las inversiones inmobiliarias ha sido encuadrada dentro nivel 2 atendiendo a la definicién expuesta
en la Nota 2.3 anterior. En este sentido, el valor razonable de las inversiones inmobiliarias ha sido determinado por
expertos valoradores independientes mediante Ia utilizacién de técnicas de valoracion observables en el mercado y
que estan disponibles, basandose en menor medida en estimaciones especificas de las entidades.

No se han preducido transferencias de niveles durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022 nj
durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

6. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

Miles de euros
30/06/2022 31/12/2021
Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo

- Instrumentos financieros derivados 1.167 204
- Otros activos financieros 865 831
2.032 1.035
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo
- Clientes por ventas y prestaciones de servicios 860 943
- Clientes, partes vinculadas (Nota 16) 16 11
- Otros créditos con las administraciones publicas 133 134
- Otros activos financieros 12 8
1.021 1.096
3.053 2131

El importe en libros de los activos financieros (tanto a largo como a corto plazo) se aproxima a su valor razonable,
dado que el efecto del descuento no es significativo.

El analisis de antigledad de los clientes por ventas y prestaciones de servicios, cuentas a cobrar a partes
vinculadas y deudores varios es el siguiente:

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Hasta 3 meses 876 954
Entre 3 y 6 meses - "
Entre 6 y 12 meses - -
Mas de 12 meses | ) - 5

876 954 P
\ ’
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Tesoreria 1.364 647
1.364 647

El epigrafe incluye efectivo en cuentas corrientes que devengan un tipo de interés de mercado.

8. CAPITAL, PRIMA DE EMISION, ACCIONES PROPIAS Y GANANCIAS POR ACCION
a) Capital y Prima de emisién

El desglose del capital social y la prima de emision es el siguiente:;

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Capital escriturado 28.772 28.772
Prima de emisién 63.932 65.759
92.704 94.531

A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 e capital social de la Sociedad Dominante esta representado por
6.187.505 acciones con un valor nominal de 4,65 euros cada una, todas pertenecientes a la misma clase y
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones tienen los mismos derechos politicos y econémicos.

La totalidad de las acciones de Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. estan admitidas a cotizacién en el BME Growth
(Antiguo MAB) desde el dia 28 de julio de 2017.

Con fecha 10 de marzo de 2022, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobo el reparto
peritdico de prima de emisién a los accionistas, cuyo importe ascenderd hasta 5.000 miles de euros en el ejercicio
2022. La distribucion se realiza trimestralmente, fijdndose el pago correspondiente al primer trimestre en un importe
de 500 miles de euros que se hizo efectivo el dia 1 de abril de 2022.

Con fecha 20 de junio de 2022, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante acords Ia distribucién de
prima de emision correspondiente al segundo trimestre de 2021 por un importe de 1.327 miles de euros cuyo pago
fue realizado con fecha 15 de julio de 2022.

La prima de emisién es una reserva de libre disposicion.

El accionista mayoritario de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2022 es Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A.
con una participacion directa de 46,82% (a 31 de diciembre de 2021: 43,19%).

Adicionalmente Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A. mantiene una participacién indirecta en la Sociedad
Dominante del 0,76% (a 31 de diciembre de 2021: 1,22%).

G— W\ \ “ ¥
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b) Acciones propias

El movimiento de acciones propias en el ejercicio ha sido el siguiente:

30 de junio de 2022 31 de diciembre de 2021
Nimero de 3 Niimero de :
acciones M;Efoge acciones M‘;[:':Soge
propias propias
Al inicio de ejercicio 306.297 4.962 269.888 4.438
Disminuciones/ventas (68.426) (1.109) (70.557) (1.144)
Aumentos/compras 97.808 1.506 106.966 1.668
Al cierre del ejercicio 335.679 5.359 306.297 4.962

Durante el ejercicio 2022, la Sociedad Dominante realiz6 varias operaciones de compraventa de acciones propias
Cuyo coste medio de adquisicion fue de 15,40 euros por accion y cuyo coste medio de enajenacién fue de 15,60
euros por accién. A 30 de junio de 2022, las acciones en manos de la Sociedad Dominante ascendian a 335679,
que representaban el 5,43% del capital.

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad Dominante realizé varias operaciones de compraventa de acciones propias
cuyo coste medio de adquisicién fue de 15,59 euros por accién y cuyo coste medio de enajenacion fue de 15,60
euros por accion. A 31 de diciembre de 2021, las acciones en manos de la Sociedad Dominante ascendian a
306.297, que representaban el 4,95% del capital.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los fondos propios de la Sociedad al 30 de junio
de 2022 por importe de 5.359 miles de euros (31 de diciembre de 2021: 4.962 miles de euros).

Las acciones propias en posesién de la Sociedad Dominante no superan el 10% de su capital social.
¢) Ganancias por accién

Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neta del periodo atribuible a los
propietarios de la Sociedad dominante entre el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion
durante el periodo, excluido el nimero medio ponderado de las acciones propias mantenidas a lo largo de ejercicio.
Las ganancias diluidas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neto del periodo atribuible a los
propietarios de la Sociedad Dominante entre el ndmero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién
durante el afio méas el nimero medio ponderado de acciones ordinarias que se emitirian en la conversion de todos

los instrumentos potencialmente dilusivos. La Sociedad Dominante no dispone a 30 de junio de 2022 ni 2021 de
ningun instrumento dilusivo.

El detalle del calculo de la ganancia/ (perdida) por accién es el siguiente:

Miles de euros

30/06/2022 30/06/2021

Resultado neto del perfodo atribuible a los accionistas de

la Sociedad Dominante (miles de euros) T 1756
Promedio ponderado del nimero de acciones emitidas
(acciones) 6.187.505 6.187.505
] Promedio ponderado del nimero de accionas en
«—"circulacién (acciones) 5.802.042 5.886.935
Beneficio basico y diluido por accion (euros) 0,69 0,29

— e 13
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9. RESERVAS Y GANANCIAS ACUMULADAS

El detalle de las reservas y ganancias acumuladas a 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021 se muestra a
continuacion:

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Reserva legal 867 775
Reservas por revalorizacion de inmovilizado 4,556 4.556
Otras reservas 19.339 15.662
Reservas consolidadas 24.762 20.993
Resultado consolidado 4.273 4.527
Ganancias acumuladas 29.035 25520

Politica de distribucién de dividendos

El dividendo se pagara en efectivo y ser4 reconocido como un pasivo en los estados financieros del Grupo en el
periodo en que se aprueban los dividendos por los accionistas de la Sociedad Dominante o sociedades
dependientes.

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de
cada ejercicio en la forma siguiente:

i) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 de la Ley 11/2009.

ii) Al menos el 50% de los beneficios derivados de Ia transmision de inmuebles y acciones o participaciones a
que se refiere el apartado 1 de la Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia
minima, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision.

iii) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se realice con
cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal
especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la
finalizacién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En cumplimiento de esta politica con fecha 10 de marzo de 2022 la Junta General de Accionistas de la Sociedad
Dominante aprobé6 la distribucién de un dividendo de 827 miles de euros que han sido satisfechos el 1 de abril de
2022.
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10. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

El importe en libros de los pasivos financieros, tanto a largo como a corto plazo, se aproxima a su valor razonable
dado que el efecto del descuento no es significativo. En el caso de las deudas con entidades financieras, se
encuentran registradas a coste amortizado.

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Débitos y partidas a pagar a largo plazo

- Deudas con entidades de crédito (Nota 10.a) 64.457 65.888
- Otros pasivos financieros no corrientes 1.050 1.076
- Periodificaciones a largo plazo 45 47

65.5652 67.011

Débitos y partidas a pagar a corto plazo

- Deudas con entidades de crédito (Nota 10.a) 1.040 1.045
- Otros pasivos financieros 1.410 1.278
- Proveedores 1.719 1.685
- Proveedores partes vinculadas (Nota 16) 161 439
- Remuneraciones pendientes de pago 5 5
- Otras deudas con las Administraciones Publicas 447 340
- Pasivo por impuesto corriente 402 223
- Anticipos de clientes 1 16
5.185 5.031

70.737 72.042

El importe en libros de los débitos y partidas a pagar, tanto a largo como a corto plazo, se aproxima a su valor
razonable dado que el efecto del descuento no es significativo. En el caso de las deudas con entidades financieras,
se encuentran registradas a coste amortizado.

El epigrafe de “Otros pasivos financieros” a corto plazo a fecha 30 de junio de 2022, recoge el importe a pagar a los
accionistas de la Sociedad Dominante derivado de la distribucion de la prima de emision acordada por el Consejo
de Administracién de la sociedad Dominante el 20 de junio de 2022, que asciende a 1.327 miles de euros (Notas 8 y
9), cuyo pago se hizo efectivo el 15 de julio de 2022.

El epigrafe de “Otros pasivos financieros” a corto plazo a fecha 31 de diciembre de 2021 recogia el importe a pagar
a los accionistas de la Sociedad Dominante derivado de la distribucién del dividendo a cuenta acordada por el
Consejo de Administracién de la sociedad Dominante el 17 de noviembre de 2021, que ascendié a 1.207 miles de
euros (Nota 9), cuyo pago se hizo efectivo el 14 de enero de 2022,

a) Deudas con entidades de crédito
El detalle de las deudas con entidades de crédito mantenidas por el Grupo a 30 de junio de 2022 es el siguiente:

Principal Intereses
Tipo de a 30 de |devengados
interés junio de | pendientes

Naturaleza

Efecto
coste
amortizado

Fecha de

Entidad Financiera S
vencimiento

tipo de
interés

Deutsche Bank (Tramo Ay C)  18/03/2025 Variable . Eur3+2,15% 66916 40 (1.459)
TOTAL 66.916 40 (1.459)
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El detalle de las deudas con entidades de crédito mantenidas por el Grupo a 31 de diciembre de 2021 es el
siguiente:

Principal Intereses
Tipo de a 31 de |devengados
interés diciembre | pendientes

Efecto
coste
amortizado

Naturaleza

Fecha de

Entidad Financiera Vensimiahto

tipo de
interés

Deutsche Bank (Tramo Ay C)  18/03/2025 Variable Eurd+2,15% 68.623 45 (1.735)
TOTAL 68.623 45 (1.735)

Durante el ejercicio 2020, el Grupo llevé a cabo un proceso de reestructuracién de su deuda financiera mediante la firma
un contrato de crédito con la entidad financiera Deutsche Bank, London Branch que Supuso la cancelacion de la deuda
preexistente anteriormente.

Con fecha 31 de enero de 2020, el Grupo firmé un contrato de crédito a largo plazo por un importe maximo inicial de
76.500 miles de euros, estructurado en un Tramo A por importe de 67.872 miles de euros, un tramo B por importe
de 6.500 miles de euros (tramo para la financiacién del IVA derivado de la cancelacion de los leasings (Nota 11b)) y
un tramo C por importe de 2.128 miles de euros.

Dicho contrato fue elevado en escritura publica el 17 de febrero de 2020, fecha en que el Grupo hizo dispoesicion de
la totalidad del tramo A, y de 5.910 miles de euros del tramo B. Con respecto al tramo C, éste fue dispuesto en su
totalidad el 27 de febrero de 2020. El tramo B fue amortizado en su totalidad con fecha 17 de agosto de 2021.

Los gastos de comisiones bancarias y otros derivados de la formalizacion de dicho contrato ascendieron a 2.709
miles de euros contemplados en la valoracién de la deuda a coste amortizado, de los cuales 286 miles de euros ha
sido ya imputados como gasto financiero a la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada
correspondiente al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022,

Durante este primer semestre se han realizado amortizaciones de préstamo por importe de 1.705 miles de euros en
relacion al tramo A.

Este contrato de préstamo es hipotecario y esta garantizado por activos inmobiliarios en propiedad del grupo (Nota
5).

Los fondos obtenidos mediante este crédito fueron parcialmente destinados al reembolso y cancelacion total de los
créditos que mantenia el Grupo.

El nuevo contrato de préstamo devenga un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un diferencial variable de
2,15%, pagadero trimestralmente. El Grupo ha contratado un CAP asociado a este credito para cubrir la variabilidad
de los tipos de interés (Nota 11).

Al 30 de junio de 2022 el importe de los gastos financieros devengados y no pagados ascendia a 40 miles de euros
(a 31 de diciembre de 2021: 45 miles de euros).

El tramo A se concede por un plazo de 5 afios prorrogable a 7. El 94% del capital no sera exigible hasta el marzo de
2025. El 6% restante se amortizara periédicamente en cuotas trimestrales durante toda la vida del préstamo.

Por otro lado, se establece la sujecion del préstamo al cumplimiento de ratios, como es habitual para este tipo de
operaciones. Los ratios se encuentran cumplidos a 30 de junio de 2022,
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Los vencimientos nominales por afio del tramo A y C de esta financiacion, considerando la prérroga hasta 2027, es

la siguiente:

Afio 2022 500
Afio 2023 1.000
Afio 2024 1.000
Afo 2025 1.000
Afio 2026 1.000
Afio 2027 62.416

66.916

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

Miles de euros
30/06/2022 31/12/2021
Activo no corriente
Permutas de tipo de
interés — coberturas de 1.167 204
flujos de efectivo

Pasivo no corriente

Permutas de tipo de

interés — coberturas de - &
flujos de efectivo

Total 1.167 204

El Grupo mantiene derivados financieros contratados con la finalidad de cubrir los riesgos por tipo de interés,
normalmente referenciado al Euribor mas un diferencial.

Para cubrir la variabilidad de tipos de interés del contrato de crédito firmado durante 2020, el Grupo procedi6 a la
contratacion de un CAP por un importe nocional de 59.498 miles de euros.

La sociedad ha optado por clasificar el derivado como coberturas de flujo de efectivo de tipe de interés. Una
cobertura se considera altamente eficaz cuando los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del
subyacente directamente atribuibles al riesgo cubierto, se compensan con los cambios en el valor razonable o en
los flujos de efectivo de los instrumentos de cobertura con una efectividad comprendida en un rango de 80%-125%.
Para la determinacion del valor razonable de los derivados, la sociedad utiliza el descuento de los flujos de caja
esperados basandose en las condiciones de mercado respecto de la curva de tipos de interés en la fecha de
valoracién.

Los flujos de caja asociados al derivado de cobertura se produciran a medida que se vayan liquidando los intereses
del contrato de deuda detallados en la Nota 10 durante los proximos afios (atendiendo a las fechas de vencimiento).

Al 30 de junio de 2022 el importe del principal nocional de los contratos de cobertura de tipo de interés asciende a
57.926 miles de euros (31 de diciembre de 2021: 58.352 miles de euros).

La parte efectiva reconocida en patrimonio neto en el periodo de seis meses terminado del 30 de junio de 2022 por
coberturas de flujos de efectivo asciende a 963 miles de euros (30 de junio de 2021: -17 miles de euros).

I valor razonable de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo se determina usando
técnicas de valoracion. La sociedad usa el juicio para seleccionar una variedad de métodos y hacer hipétesis que se
basan principalmente en las condiciones de mercado existentes en |a fecha de cada balance.
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12. IMPUESTOS DIFERIDOS

El detalle de los impuestos diferidos es el siguiente:

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Amortizacién no deducible 14 17
Ajustes al valor razonable de inversiones inmobiliarias 4,706 4.706
Crédito por pérdidas a compensar del ejercicio 93 93
Total Activos por impuestos diferidos: 4.813 4.816

Miles de euros

30/06/2022 31/12/2021

Libertad de amortizacion 17.223 17.456
Ajustes al valor razonable de activos fijo 8.978 9.063
Leasing 10 17
Total Pasivos por impuestos diferidos: 26.211 26.536

El movimiento de los impuestos diferidos de activo durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022
ha sido el siguiente:

Miles de euros

Ajuste valor

Aetvos por mpussto aorccs: (AN LR I
inmobiliarias

Saldo a 1 de enero de 2022 17 4.706 93 4.816

Cargo (abono) a resultados (3) = - (3)

Saldo a 30 de junio de 2022 14 4.706 93 4.813

El movimiento de los impuestos diferidos de activo durante el ejercicio 2021 fue el siguiente:

Miles de euros

Ajuste valor

Z . T Amortizacion razonable Créditos
Activos por impuestos diferidos: no deduciBie ‘hverdlanss fiscalas Total
inmobiliarias
Saldo a 1 de enero de 2021 22 4.706 110 4.838
Cargo (abono) a resultados (5) - (17) (22)
Saldo a 31 de diciembre de 2021 17 4.706 93 4.816
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El movimiento de los impuestos diferidos de pasivo durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022
ha sido el siguiente:

Miles de euros

Ajuste valor

Pasivos por impuestos diferidos: Al;:ﬁ‘:?‘:::ctii;n ra_zonal?_le Leasing Total
activos fijos

Saldo a 1 de enero de 2022 17.456 9.063 17 26.536

Cargo (abono) a resultados (233) (85) (7) (325)

Saldo a 30 de junio de 2022 17.223 8.978 10 26.211

El movimiento de los impuestos diferidos de pasivo durante el ejercicio 2021 fue el siguiente:

Miles de euros

Ajuste valor

Libertad de

Pasivos por impuestos diferidos: AnBRIZacion ra:zonab!e Leasing Total
activos fijos

Saldo a 1 de enero de 2021 17.931 9.101 26 27.058

Cargo (abono) a resultados (475) (38) (9) (522)

Saldo a 31 de diciembre de 2021 17.456 9.063 17 26.536

13. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

Con fecha 7 de febrero de 2017, y con efectos retroactivos al 1 de enero de 2017, comunicé formalmente a la
Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su
entonces Accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI regulado de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y por la Ley 11/2021, de 9 de julio.

A 30 de junio de 2022 el epigrafe "Impuesto de Sociedades” de la cuenta de resultados intermedia resumida
consolidada recoge principalmente el efecto impositivo derivado de las ventas de inmuebles realizadas por la
Sociedad durante el primer semestre del ejercicio 2022.

A 30 de junio de 2021 el epigrafe “Impuesto de Sociedades de la cuenta de resultados intermedia resumida
consolidada recogia principalmente el efecto del reconocimiento contable de bases imponibles negativas generados
en afos anteriores al acogimiento al réegimen especial, que resultan aplicables en el periodo de 6 meses finalizado
el 30 de junio de 2021.

14. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS
A 30 de junio de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el Grupo no tiene provisiones ni pasivos contingentes.
15. INGRESOS Y GASTOS

A) Ingresos ordinarios
Los ingresos ordinarios a 30 de junio de 2022 se incrementan en 897 miles de euros con respecto al 30 de junio de
2021 como consecuencia del incremento de la ocupacién tanto en residencial como en las oficinas, el incremento
de las rentas, principalmente en el residencial y por uUltimo a las bonificaciones concedidas durante el pri

semestre del gjercicio 2021.

El desglose del importe neto de la cifra de negocios por segmentos se encuentra reflejado en la Nota 4.
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La totalidad de los ingresos son generados en Espafia.
B) Otros ingresos de explotacion

Bajo este epigrafe el Grupo registra los ingresos derivados de la repercusion de gastos de los inmuebles
arrendados a sus inquilinos.

A 30 de junio de 2022 se experimenta un incremento de 109 miles de euros con respecto al 30 de junio de 2021,
debido a la mayor repercusién de gastos en las oficinas, dado el incremento de los costes de la electricidad y el gas,
superando este incremento el descenso en la repercusion de gastos en los activos residenciales al no repercutirse
gastos en los nuevos contratos que se firman.

C) Otros gastos de explotacién
La compesicién de este epigrafe es la siguiente:

Miles de euros
30 de junio de

2022 2021

Otros arrendamientos 153 146
Conservacion y reparacién 460 485
Servicios profesionales independientes 302 293
Primas de seguros 183 163
Servicios bancarios 1 5
Suministros 330 162
Otros servicios 149 151
Tributos 618 654
TOTAL 2.196 2.059

A 30 de junio de 2022 el importe de otros gastos de explotacién se incrementa en 137 miles de euros con respecto
al 30 de junio de 2021, como consecuencia, principalmente del mayor coste energético (luz y gas).

El epigrafe de tributos recoge principalmente el importe devengado por el Impuesto de bienes inmuebles de los
activos del Grupo.

D) Gastos de personal
El detalle de esta partida en la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada es el siguiente:

Miles de euros

30 de junio de

Sueldos, salarios y asimilados 60 46
Cargas sociales 9 4
69 50

Los gastos de personal incluyen todos los haberes y obligaciones de orden social obligatorias o voluntarias
devengadas en cada momento, reconociendo obligaciones por pagas extra, vacaciones o haberes variables y su
gastos asociados.

El nimero medio de empleados en el curso del periodo del Grupo, distribuido por categorias es el siguiente:

\\“7 g R | . X
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Miles de euros

30 de junio de

Categoria 2022 2021

Direccion
Jefes Administrativos, técnicos y de obra - -
Mandos intermedios - -
Administrativos = =
Operarios - i

E) Resultado Financiero

Miles de euros

30 de junio de

2022 2021
Ingresos financieros - 128
Por intereses créditos a empresas vinculadas - 128
Gastos financieros (1.025) (1.246)
Por intereses de deudas con terceros (1.025) (1.246)

El saldo en el epigrafe de Resultado Financiero, experimenta un incremento de 93 miles de euros con respecto al
30 de junio de 2021, debido principalmente al menor gasto financiero derivado de la deuda bancaria, por la
amortizacion realizada durante el primer semestre del afio.

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

La matriz dltima de Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. es Ortiz Construcciones y Proyectos S.A., la cual es
propietaria directa del 46,82% del capital de la misma a 30 de junio de 2022 (a 31 de diciembre de 2021: 43,19%).

A 30 de junio de 2022 y a 31 de diciembre de 2021, el detalle de los saldos pendientes con partes vinculadas es el
siguiente;

Miles de euros

30 de junio de 2022

Otros
pasivos | Otros pasivos

Deudores | Proveedores a

Empresas vinculada
P ) corto plazo corto plazo

financieros | financieros a

a largo corto plazo
plazo
Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A. 12 (159) (154) (621)
Fortem Integral, S.L. 4 - -
Agricola El Casar, S.L.U. - = (14) -
La Gavia Factory, S.L. - - (36) -
6stoles Factory, S.L. - (2) -

TOTAL 16 (161) (204)
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Miles de euros

31 de diciembre 2021

Otros
pasivos | Otros pasivos
financieros | financieros a
corto plazo

Deudores | Proveedores a

Empresas vinculadas
pIsS corto plazo corto plazo

Ortiz Construcciones y Proyectos, S.A. 5 (425) (154) (532)
Fortem Integral, S.L. 6 - - -
Agricola El Casar, S.L.U. . (2) (14) .
Cia Intern, de Construccién y Disefio, S.A.U. - (10) B -
La Gavia Factory, S.L. - % (36) -
Méstoles Factory, S.L. - (2) - E
TOTAL 11 (439) (204) (532)

A 30 de junio de 2022 y 2021, el detalle de las transacciones con partes vinculadas es el siguiente:

Miles de euros
30 de junio 2022

Empresas vinculadas Ventas Compras

Ortiz Construcciones y Proyectos,S.A. 1.541 (616)
Agricola El Casar, S.L.U. 51 (3)
Fortem Integral, S.L. 25 -
La Gavia Factory, S.L. 169 (21)
Mostoles Factory 2019, S.L. 208 -
TOTAL 1.994 (640)

Miles de euros
30 de junio 2021

Empresas vinculadas Ventas Compras

Ortiz Construcciones y Proyectos,S.A. 1.313 (569)
Agricola El Casar, S.L.U. 33 -
Fortem Integral, S.L. 23 -
La Gavia Factory, S.L. 2 -
Ingenieria Y Disefios Técnicos, S.A.U. - (3)
Mastoles Factory 2019, S.L. 87 (2)
TOTAL 1.458 (574)

Contratos con Accionistas

a. Contrato de gestién

Con fecha 1 de marzo de 2017 la Sociedad Dominante firmé un contrato de gestion con Ortiz Construcciones y
Proyectos, S.A., en virtud del cual esta Gltima prestaria todos aquellos servicios profesionales necesarios para la
correcta monitorizacién y coordinacién de la gestion comercial, juridica y administrativa de los activos y sus
contratos de arrendamiento, gestion técnica y mantenimiento de los activos, gestion corporativa, fiscal, contable y
de tesoreria, plan de negocio y reporting, seguros y blisqueda de nueva financiacién bancaria.
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Como retribucién por dichos servicios el gestor percibira las siguientes comisiones:

- Comision de gestion: El Gestor percibird una comision de gestion anual por un importe de 355.000 euros. Se
le afiadird el importe correspondiente al impuesto de valor afiadido aplicable legalmente. La comisién de gestion
seré objeto de revision anual el 1 de enero de cada afno, a tenor de los incrementos que experimente el IPC
publicado en el mes de diciembre.

- Comision de éxito: se calculara de forma anual el dia en que se apruebe por la Junta General de Ia
Sociedad las cuentas anuales correspondientes al ejercicio social sobre el que se devenga la comisién de éxito.
Consiste en un importe equivalente al 20% del exceso de dividendos, que serd pagadera el ultimo dia del mes
natural siguiente a la fecha de aprobacién de las cuentas anuales en cuestion. Se entiende por exceso de
dividendos la diferencia positiva entre (i) los dividendos repartidos (importe total de los dividendos distribuidos a los
accionistas de forma acumulada contra los resultados del ejercicio social completo) y (i) los dividendos minimos
(3.403.055 euros para el ejercicio social comprendido entre el 1 de marzo y el 31 de diciembre de 201 7, 4.083.666
euros para los ejercicios sociales siguientes, revisado a 1 de enero de cada afo a tenor de los incrementos que
experimente el IPC).

Ademas, el gestor tendra derecho a percibir un importe equivalente al 20% de la mejora en las condiciones de la
financiacion que obtuviera Grupo GOP como consecuencia de la suscripcion de una nueva financiacién sobre lo
previsto en el plan de negocio del Grupo GOP. La determinacién de dicho importe sera realizada por el auditor de
Grupo GOP en cada momento o por un experto independiente designado por éste, Yy su aprobacion corresponde al
Consejo de Administracién.

La duracién del contrato es de 10 afios (hasta el 28 de febrero de 2027), prologéandose automaticamente por
periodos anuales sucesives, salvo que alguna de las partes notifique lo contrario con una antelacién minima de dos
meses a la finalizacién del periodo contractual en vigor.

Con fecha 11 de junio de 2019 se firmé una adenda a dicho contrato para incorporar al mismo a las sociedades El
Arce de Villalba, S.L.U. y Ortiz Sport Factory, S.L.U., y las partes acordaron aumentar la comisitn de gestion en un
importe de 48 miles de euros.

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2022 el gasto devengado por este contrato ha ascendido
a 221 miles de euros, que han sido recogidos en la cuenta de resultados consolidada bajo el epigrafe de “Otros
gastos de explotacion” (30 de junio de 2021: 210 miles de euros).

17. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones ¥
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados,

Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las notas a los presentes estados financieros intermedios
resumidos consolidados respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009 DE REGIMEN
SOCIMI, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 Y POR LA LEY 11/2021

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y por la Ley 11/2021 de 9 de julio, de la
sociedad dominante Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A.

Las reservas de la Sociedad Dominante procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del regimen fiscal
ascienden a (11.631) miles de euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley, \
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diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento,
o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Las reservas del Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. procedentes de ejercicios en los que se ha aplicado el
régimen ascienden a 867 miles de euros.

La parte de reservas que han tributado al régimen general son las derivadas de las ventas de inmuebles que no han
permanecido arrendados durante el periodo minimo requerido por el articulo 3 de la Ley 11/2009, que han dado
lugar a un beneficio neto acumulado en la Sociedad Dominante de 5 miles de euros.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento, del 15 por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Todos los dividendos distribuidos proceden de rentas sujetas al tipo del 0%.

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por
ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

No se han realizado distribuciones con cargo a reservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

* Dividendo de ejercicio 2017 por importe de 262 miles de euros aprobado en la Junta General de
Accionistas del 4 de abril de 2018.

¢ Dividendo de ejercicio 2018 por importe de 3.465 miles de euros aprobado en la Junta General de
Accionistas del 6 de marzo de 2019.

» Dividendo de ejercicio 2019 por importe de 914 miles de euros aprobado en la Junta General de
Accionistas del 10 de marzo de 2020.

» Dividendo de ejercicio 2020 por importe de 2.261 miles de euros aprobado en la Junta General de
Accionistas del 11 de marzo de 2021.

* Dividendo de ejercicio 2021 por importe de 827 miles de euros aprobado en la Junta General de
Accionistas del 10 de marzo de 2022.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones de capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

La fecha de adquisicion de los inmuebles se detalla en el Anexo |.

El detalle de las participaciones que posee la sociedad dominante del grupo es las siguientes:

5 Fecha de o =

Aldigavia, S.A.U. 02/12/2016 100%
Aldigavia Oficinas, S.L.U. 02/12/2016 100%
Ortega y Gasset Park, S.A.U. 05/12/2016 100%
El Arce de Villalba, S.L.U. 11/06/2019 100%
Ortiz Sport Factory, S.L.U. 29/11/2019 100%




PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros)

g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

Se detalla en el Anexo 1.
h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para

compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No aplica.

19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 15 de julio de 2022 se ha hecho efectivo el pago a los accionistas derivado del reparto de prima de
emision acordado por el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante el 20 de junio de 2022
correspondiente al segundo trimestre por importe de 1.327 miles de euros.

Con fecha 28 de septiembre de 2022, el Consejo de Administracién ha acordado la distribucion de la prima de
emision correspondiente al tercer trimestre que asciende a 1.327 miles de euros y cuyo pago se hara efectivo el 14
de octubre de 2022,

A juicio de los administradores de la Sociedad dominante, no se ha puesto de manifiesto ningtin otro asunto que

pueda tener algin efecto significativo en los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados con
posterioridad al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2022,

3 = 2= 0 38
C%— el



ANEXO | — Detalle de inmuebles

PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

L) DAL ) B ) & 9 = i D) A D0 O
OFICINAS E27 P-2.50. Calle Entrepefias 27 (Madrid) 02/12/2016
Aldigavia OFICINAS EV 37 P-2.72. Calle Ensanche de Vallecas 37 (Madrid) 02/12/2016
g1°3'35= OFICINAS EV 44 P-2.91. Calle Ensanche de Vallecas 44 (Madrid) 02/12/2016
e NAVES, LOCALES Y Aldi Calle Hierro, 50, Poligono La Llave (El Casar, 021122016
OTROS Guadalajara)
NAVES, LOCALES Y Calle Mario Rosso de Luna, 32— Nave 2, 3, 4, 5 y 6
OTROS Torresquevedo (Madrid) 01/01/2016
Edificio Industrial de Oficinas (edificio Fortem, EI
OFICINAS Fortem Casar, Guadalajara) 01/01/2016
Santa Maria . ;
OFICINAS Magdalena Calle Santa M* Magdalena, 14 (Madrid) 01/01/2016
g?ggss LOCALESY Las Rosas Calle Mosc, 3, Planta Baja, Local 8 (Madrid) 01/01/2016
NAVES, LOCALES Y Gran Via de :
OTROS Haraleza Calle Valdetorres de Jarama, 31 (Madrid) 01/01/2016
NAVES, LOCALES Y ; Avenida Monforte de Lemos, 183 Plazas n°® 50 y 51
OTROS Mliradar” (Mirador de la Vaguada) (Madrid) 1112015
NAVES, LOCALES Y Avenida Victimas del Terrorismo, 7 (Alcala de
OTROS Espariales Henares, Madrid). Espartales OTR7E016
Grupo Ortiz | NAVES, LOCALES Y ; Promocién Sidney. Avenida de la Gavia, 35 PB local
Properties | OTROS Sldesy A (Madrid) P09
SOCIMI, NAVES, LOCALES Y Promocion Atenas. Avenida Ensanche de Vallecas,
S.A. OTROS Atenas 42 Planta Baja Local B (Madrid) VI172015
NAVES, LOCALES Y : Promocién Paris. Calle Pefiaranda de Bracamonte,
OTROS Paris 20. Planta Baja Local 1 (Madrid) 011012016
g?\é(EJSS LOCALES:Y Los Robles | Calle Puentedey, 2 (Madrid) 01/01/2016
O LUEALES Y Los Robles II Calle Puentedey, 25 (Madrid) 01/01/2016
e LCBALESY Los Alamos Avda de la Gavia, 70 (Madrid) 01/01/2016
NAVES, LOCALES Y s Calle Talgo, 13, Planta -1 y -2, Plazas de Garaje 38 )
OTROS ColmenarVielo | 159 (Colmenar Visio, Madrid)) 1912016
NAVES, LOCALES Y I Poligono Industrial Vega de Baifia, Parcela 5
OTROS Baifia-Mieres (Mieres, Asturias) S
NAVES, LOCALES Y : Calle Alto del Retiro, 2, Parcela 5.9, Sector UZP
OTROS Gasdliners 1.03, Ensanche de Vallecas (Madrid) Qtiptizo1s
VIVIENDAS Colmenar Calle Del Ave, 6-8 (Colmenar Viejo, Madrid) 02/12/2016
Aldigavia, Avenida DE LOS CUADROS, N°49-51-53-53
S.L.U. VIVIENDAS Faracuelios (Paracuellos del Jarama, Madrid) i ?'12016
VIVIENDAS Alcald Calle Barbados, 13 (Alcalé de Henares, Madrid) 02/12/2016
Eflﬁge de | VIVIENDAS Huerta Calle Huerta N°6 (Collado Villalba, Madrid) 11/06/2019
illalba, . : ‘_
S.LU. VIVIENDAS Chopera Calle Chopera N°2 (Collado Villalba, Madrid) 11/06/2019
Ortegay
Gasset PARKING Ortegay Gasset | Galle Ortega y Gasset N°55 (Madrid) 01/01/2016
Park
Park, S.A.U.
ortiz Sport | NAVES, LOCALES Y Ortiz Sport Factory | AYenida de los Deportes esquina con, Calle Ciclista | 5o/ o0 o
oy U'Y’ OTROS POMFactony | bavid Gea, s/, 28935 (Méstoles, Madrid)

MRS




PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL
30 DE JUNIO DE 2022 PREPARADOS DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA ADOPTADAS POR LA UNION
EUROPEA (NIIF-UE)

El Consejo de Administracion de Grupo Ortiz Properties SOCIMI, S.A. en fecha 4 de octubre de 2022 procede a
formular los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2022, preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea, los cuales vienen constituidos por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

Fdo.: Juan Antonio Carpintero Lépez Fdo.: Carlos Carpintero Grande

Fdo.: Maria Carpintero Grande

Y

. ) I
Fdo.: Francisco Merino Panadero do Barturen Panera

Fdo. Julidan Moreng Sanchez
En representaciéfi de HNPSAS




GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 30 de junio de 2022



GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
BALANCE ABREVIADO AL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en miles de euros)

PRDOPERTIES

ACTIVO 30/06/2022 31/12/2021

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias
Inversiones empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo

Activos por impuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Clientes, empresas del grupo y asociadas

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

107.514 109.481
14.176 16.011
92.923 93.231

412 235

3 4
1.553 1.756
- 4

312 579
176 341
136 238
952 942

6 4

283 227
109.067 111.237




GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.

BALANCE ABREVIADO AL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en miles de euros)

PRDOPERTIES

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 30/06/2022 31/12/2021

PATRIMONIO NETO

Fondos propios

Capital

Prima de emision

Reservas

Acciones y participaciones en patrimonio propias
Resultado del ejercicio

Ajustes por cambio de valor

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas a largo plazo

Pasivos por impuesto diferido

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Otros pasivos financieros

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores

Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios

Personal

Pasivo por impuesto corriente

Otras deudas con Administraciones Publicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

79.339 79.863
79.102 79.795
28.772 28.772
63.932 65.759

(10.531) (10.693)
(5.359) (4.962)

2.288 919
192 21
45 47
27.790 29.536
9.712 11.032
9.475 10.704
237 328
17.277 17.683
801 821
1.938 1.838
1.497 1.381
153 169
1.344 1.212
441 457
133 160

8 183

1 -

5 5

46 12
248 97
109.067 111.237




PRDOPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 30 DE JUNIO DE 2022

(Expresado en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 30/06/2022 30/06/2021

Importe neto de la cifra de negocios 774 707
Otros ingresos de explotacion 220 214
Gastos de personal (69) (50)
Otros gastos de explotacion (569) (552)
Amortizacion del inmovilizado (133) (154)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 1 1
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 1.066 -
Otros resultados (3) (1)
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.287 165
Ingresos financieros 1.376 1.041
Gastos financieros (352) (482)
RESULTADO FINANCIERO 1.024 559
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2.311 724
Impuestos sobre beneficios (23) -

RESULTADO DEL EJERCICIO 2.288 724




PROPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Avda. del Ensanche de Vallecas, 44
28051 Madrid

Grado de Cumplimiento de la Prevision de Rentas Netas del ejercicio 2022
al 30 de junio de 2022

El pasado 9 de febrero de 2021, la Sociedad publicé la prevision de rentas netas para el periodo
2022-2025, siendo estas previsiones las que a continuacién se detallan;

Miles de Euros

2023 2024
Renta neta (¥) 9.800 9.881 9.871 10.100
(*) La renta neta se define como la renta bruta obtenida de la explotacién de un activo inmobiliario

menos los gastos netos de explotacion.

La renta bruta se calcula como los ingresos procedentes del alquiler mas el precio de venta de activos
residuales/cesiones de plazas de aparcamiento.

Los gastos netos de explotacion se calculan como los gastos brutos inherentes a la explotacion de
un activo menos los gastos repercutidos a los arrendatarios o cesionarios de plazas de garaje, segun
contrato.

A continuacion, se detalla el grado de cumplimiento de las Rentas Netas del ejercicio 2022 al 30
de junio de 2022;

Rentas Netas Prevision

Milles de Euros Grado Cumplimiento

a 30 de junio de 2022 Rentas Netas 2022

Rentas Netas Explotacién 4,479 9,425 48%
Ventas Activos Residuales 0,064 0,375 17%

Total 4,543 9,800

Durante este semestre, los porcentajes de ocupacion se han mantenido en niveles similares a los
de cierre de 2021, con una ocupacion del 97 % en el terciario y del 94% en el residencial.

Debido principalmente al incremento de los costes de la energia; y al RD-Ley 11/2020, cuya

aplicacidn a supuesto, la prérroga automatica sin incremento de precio de aquellos contratos de

arrendamiento de vivienda que vencian en los dos primeros meses del afio, las Rentas Netas de
Explotacién a 30 de junio, se sitdan ligeramente por debajo de la previsién, con un grado de
cumplimiento del 48 % .



PROPERTIES

GRUPO ORTIZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.
Avda. del Ensanche de Vallecas, 44
28051 Madrid

Durante este primer semestre, se han realizado las ventas de activos residuales previstas, si bien
el grado de cumplimiento representa un 17 % del total previsto, al prorratearse la previsién por

meses.

Por todo ello, el grado de cumplimiento de la prevision de rentas del ejercicio 2022 a 30 de
junio de 2022 asciende al 46%.
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